
สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
 

ท ำที ่.............................................................................. 
..................................................................................... 
..................................................................................... 

                   วนัท่ี.................เดือน................................พ.ศ. ............ 
สัญญำฉบบัน้ีท ำข้ึนระหว่ำง.............................................................................................................................. 

ท่ีอยู่ปัจจุบนั................................................................................................................................................................................ 
 “ผูจ้ะขำย” ฝ่ำยหน่ึง กบั ……………………………….……………… ถือบตัรประจ ำตวัประชำชนเลขท่ี
...............................................................  
ท่ีอยู่ติดต่อได้เลขท่ี……………….……ตรอก/ซอย………………..ถนน……………………ต ำบล/แขวง………….……...
อ ำเภอ/เขต……..…………………จงัหวดั……………………….ซ่ึงต่อไปในสัญญำน้ีเรียกว่ำ “ผูจ้ะซ้ือ” อีกฝ่ำยหน่ึง  

คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยท ำสัญญำกนั มีขอ้ควำมดงัต่อไปน้ี 
ข้อ 1.  ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง 

ผูจ้ะซ้ือตกลงท่ีจะซ้ือ และผูจ้ะขำยตกลงท่ีจะขำยบำ้น เน้ือท่ี ............ ตำรำงวำ บนโฉนดท่ีแปลง
หมำยเลขท่ี ................................... ปรำกฏตำมแผนผงัสังเขปแนบทำ้ยสัญญำ และถือเป็นส่วนหน่ึงของสัญญำน้ี เป็นอำคำร
บำ้นพกัอำศยั แบบ............................. จ ำนวน ............... หลงั ส่ิงปลูกสร้ำงตลอดจนรำยละเอียดอำจมีกำรแกไ้ขเปล่ียนแปลง
เพื่อให้สอดคลอ้งกบัระเบียบขอ้บงัคบัของทำงรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง หรือค ำสั่งของเจำ้พนกังำนผูม้ีอ ำนำจ หรือมีเหตุจ ำเป็นทำง
วิศวกรรม หรือสถำปัตยกรรม หรือเหตุจ ำเป็นอย่ำงอื่น 

ข้อ 2.  เงื่อนไขกำรช ำระเงิน 
2.1 ผูจ้ะซ้ือตกลงท่ีจะท ำกำรช ำระเงินให้แก่ผูจ้ะขำย ณ สถำนที่ท่ีท ำกำรของผูจ้ะขำย หรือสถำนที่อื่น

ใดตำมท่ีผูจ้ะขำยจะก ำหนด 
2.2 ในวนัท ำสัญญำฉบบัน้ีผูจ้ะซ้ือไดช้ ำระเงินค่ำท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยบำ้นเป็นเงินจ ำนวน  

................................. บำท ( ............................................................... ) ซ่ึงเงินจ ำนวนดงักล่ำวทั้งหมดถือว่ำเป็นเงินประกนั
กำรปฏิบติัตำมสัญญำ ในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือปฏิบัติตำมสัญญำครบ ถว้นเงินจ ำนวนน้ีถือว่ำเป็นส่วนหน่ึงของรำคำบำ้นท่ีผูจ้ะซ้ือ
ตอ้งช ำระทั้งส้ิน 

2.3  ผูจ้ะซ้ือตอ้งช ำระเงินค่ำงวดให้แก่ผูจ้ะขำยอีก เป็นเงินจ ำนวน……….…-………..………บำท 
(……………………-………………………….……) ผูจ้ะซ้ือตกลงท่ีจะท ำกำรช ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำวเป็นรำยเดือน เดือน 
ละ………-……………บำท (…………………-……………………………………..) เป็นระยะเวลำ……………-……
เดือน ทั้งน้ีผูจ้ะซ้ือตกลงช ำระเงินจ ำนวนดงักล่ำว ภำยในวนัท่ี………………………………-………………ของทุกเดือน 
โดยเร่ิมช ำระเงินงวดแรกในเดือน……………………-……… พ.ศ………-…………………….. 

2.4 เงินงวดสุดทำ้ยท่ีเหลืออีก…………-..……….บำท (……………..………………………………)                        
ผูจ้ะซ้ือตอ้งช ำระให้แก่ผูจ้ะ ขำยภำยในวนัท่ี…-……ของเดือน…-……………..พ.ศ…-……… 

2.5 ในวนัท่ีท ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิบำ้น ณ ส ำนกังำนท่ีดิน สำขำบึงกุ่ม หลงัจำกกำรก่อสร้ำง หรือช ำระ
เงินรำยงวดเดือนเสร็จเรียบร้อย ซ่ึงผูจ้ะขำยไดก้ ำหนดนดัแจง้ล่วงหน้ำให้ผูจ้ะซ้ือทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรอีกคร้ังหน่ึง โดย



จะท ำกำรแจง้ล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำ 30 วนั และผูจ้ะซ้ือจะตอ้งช ำระเงินส่วนท่ีเหลือ จ ำนวน................................................บำท 
(........................................................................................... ) โดยช ำระเป็นเงินสด/เช็คขีดคร่อม/แคชเชียร์เช็คในนำมผูจ้ะขำย  

 
ข้อ 3.  ค่ำธรรมเนียม อำกรแสตมป์ และค่ำใชจ้่ำยในกำรท ำนิติกรรม 

3.1        ผูจ้ะขำย/ผูจ้ะซ้ือ มีหน้ำที่ออกค่ำธรรมเนียม อำกรแสตมป์ และค่ำใชจ้่ำยในกำรจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีจะตอ้งช ำระให้แก่หน่วยรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง โดยช ำระเป็นเงินสดในวนัท่ีท ำกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิต่อเจำ้
พนกังำนท่ีดิน ณ ส ำนกังำนท่ีดิน 

3.2 ผูจ้ะขำย/ผูจ้ะซ้ือ เป็นผูช้ ำระค่ำภำษีโรงเรือนและท่ีดินท่ีถึงก ำหนดช ำระก่อนหรือในวนัจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ส่วนค่ำภำษีโรงเรือนและท่ีดินท่ีถึงก ำหนดช ำระหลงัจำกวนัดงักล่ำวผูจ้ะซ้ือจะตอ้งเป็นผูช้ ำระเอง
ทั้งส้ิน 

ข้อ 4.  กำรโอนสิทธิ ผูจ้ะซ้ือจะท ำกำรโอนสิทธิและหน้ำท่ีตำมสัญญำฉบบัน้ีไดก็้ต่อเมื่อไดรั้บควำมยินยอม
เป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผูจ้ะขำย โดยแจง้ควำมประสงคพ์ร้อมทั้งรำยละเอียดของผูร้ับโอนเป็นลำยลักษณ์อกัษรไปยงัผูจ้ะ
ขำยเพี่อพิจำรณำ และทั้งน้ีหำกผูจ้ะขำยตกลงยินยอมกบักำรโอนสิทธิและหน้ำท่ี ดงักล่ำว ผูจ้ะซ้ือให้สัญญำว่ำตนตกลงยอม
จ่ำยค่ำธรรมเนียมในกำรท ำสัญญำฉบบัใหม่เป็นเงินจ ำนวน 5,000 บำท ( ห้ำพนับำทถว้น) ให้แก่ผูจ้ะขำยในวนัท ำสัญญำฉบบั
ใหม่ 

อน่ึง  ในกรณีท่ีมีกำรโอนสิทธิและหน้ำท่ีตำมสัญญำน้ี ผูรั้บโอนจะตอ้งปฏิบติัตำมขอ้ตกลงและ
เงื่อนไขในสัญญำน้ีทุกประกำร 

ข้อ  5.  ในกรณีท่ีมีควำมตกลงอ่ืนใดท่ีนอกเหนือจำกขอ้ตกลงในสัญญำฉบบัน้ีแลว้ และขอ้ตกลงใหม่ท่ีจะ
ด ำเนินควำมตกลงกนันั้นไม่เป็นกำรขดัหรือแยง้กบัขอ้ตกลงเดิม คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยให้สัญญำว่ำจะท ำบนัทึกขอ้ตกลงไวเ้ป็น
ลำยลกัษณ์อกัษร ลงลำยมือช่ือทั้งสองฝ่ำยแนบทำ้ยสัญญำฉบบัน้ี และบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่ำวท่ีแนบไวท้ำ้ยสัญญำให้ถือเป็น
ส่วนหน่ึงของสัญญำฉบบัน้ีดว้ย 

 
 
สัญญำน้ีถูกท ำข้ึนเป็นสองฉบบัมีขอ้ควำมถูกตอ้งตรงกนั คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยไดอ่้ำนขอ้ควำมและเขำ้ใจ

สัญญำดีแลว้ จึงลงลำยมือช่ือไวเ้ป็นหลกัฐำนต่อหน้ำพยำน และเก็บสัญญำไวฝ่้ำยละฉบบั 
 

 
     ลงช่ือ…………………………………..………ผูจ้ะขำย         ลงช่ือ…………………………………………..ผูจ้ะซ้ือ 
              (…………………………………………)                            (…………………………………………..) 
     
 
      ลงช่ือ…………………………….…….………พยำน            ลงช่ือ…………………………….…….………พยำน             
             (…………………………………………)                              (…………………………………………)                                                
 
 
 



       
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 


